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SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO

El suscrito Subsecretario de Control Urbane del Municipio de Villa del Rosario, en uso de sus facultades
legales v en especial las que le confiere las normas nacicnales y sus reglamentos, en especial: Leyes
9/89, 361/97, 3BB/97, 397/97, 400/97, 675/01, B10/03, 1228/08, 1437/11, 1753/15, 1796/16, 1801/16,
1848/17, Decretps Nacionales 1538/95, 2150/85, 948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, 0019/12 art. 180-
192, Decreto 1077/15 modificado por los Decretos 1285/15, 1547/15, 1581/15,1736/15, 1737/15, 1801/15,
2095/15, 2218/15, 2411/15, 412/16, 586/16, 1197/16, 1385/16, 1516/16, 1693/16, 1B95/16, 1898/16,
583/17, B14/17, B31/17, 729/17, 1203/17, 127217, 2013/17, 2013/17, Resoluciones 0482 y 0463 de
13/07/2017 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, NSR-10, Resoluciones del Ministerio de Minas
y Energia: Resolucion 90708 30/08/13, 80907/13, 90795/14 y 40492/15, Circular Procuraduria General
de la Nacion 010 de 08/08/2012, Normas Municipales: el Acuerdo 015 de 09 de septiembre de 2013

RESOLUCION No. 001 DE 2019
(JULIO 12 DEL 2019)

CORRIGE O SUBSANA LA RESOLUCION 54874-0-019-0092 DE 2019 DE FECHA 08
DE MAYO DEL 2019 SEGUN NOTA ACLARATORIA DE FECHA 05 DE JULIO DEL
2019.

CONSIDERANDO:

QUE: mediante nota devolutiva de fecha 05 de julio del 2019 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Cucuta, no se registro la escritura plblica N° 803 de |a Notaria primera
de Cucuta, con folio de matricula inmobiliaria N° 260 — 330994. Con la citada escritura se
pretende subdividir el referido inmueble. La nota devolutiva menciona que:”

1- no se determinaro linderos del inmuebl! ntificado como zona nun

drea 46.00 M2, por lo tanto no es procedente crear la respectiva matricula
inmobiliaria.
2- Se observa en la escritura publica se describe uno de los lotes como lote 27

subdivisién el cual no se encuentra determinado en la respectiva licencia.

QUE: revisado el archivo correspondiente, se pudo establecer que el predio identificado con la
matricula inmobiliaria N° 260-33094 de la oficina de instrumentos publicos de Cucuta y con
codigos catastrales N° 01-01-0273-0007-000 / 01-01-0273-00086-000 / 01-01-0273-0005-000 /
01-01-0273-0004-000 / 01-01-0273-0003-000, es un bien inmueble tipo urbano.

QUE: los lotes resultantes de esta divisién material no tienen como fin la explotacion agricola
familiar.

QUE: en atencion a que se necesita clarificar los linderos del inmueble identificado como zona
verde y la numeracién de los lotes resultantes la de subdivision, pertenece al inmueble

identificado con la matricula N° 260-33094 de la oficina de instrumentos publicos de Cucuta y
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con codigos catastrales N° 01-01-0273-0007-000 / 01-01-0273-0006-000 / 01-01-0273-0005-000
/01-01-0273-0004-000 / 01-01-0273-0003-000, se pudo concluir claramente que "

1- no se determinaron los linderos del inmueble identificado como zona verde con un
drea 46.00 M2, por lo tanto no es procedente crear la respectiva matricula
inmobiliaria.

2- Se observa en la escritura publica se describe uno de los lotes como lote 27

subdivisién el cual no se encuentra determinado en la respectiva licencia,

QUE: ante esta oficina se solicitd la subdivisién del predio identificado con la matricula N* 260-
129171 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Cucuta y el cédigo catastral N° 00-
00-0003-0039-0033094 de la oficina de instrumentos publicos de Cucuta y con cédigos
catastrales N° 01-01-0273-0007-000 / 01-01-0273-0006-000 / 01-01-0273-0005-000 / 01-01-
0273-0004-000 / 01-01-0273-0003-0000, el cual como ya quedo.

Que, el solicitante aporto la documentacion correspondiente, para obtener la certificacion de
nomenclatura de los lotes resultantes de la subdivisién modalidad reloteo.

Que, garantizaran la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo de las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de
la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado
debera ceder al interés publico o social (Art. 58 de la Constitucion Politica de Colombia).

Que, la veracidad de la informacién y los documentos presentados corresponde exclusivamente
al propietario y a los profesionales responsables que suscriben la solicitud.

Que, bajo el principio de la buena fe articulo 83 de |a constitucién politica "las actuaciones De
los particulares y de las autoridades publicas deberén ceflirse a los postulados de la buena fe,
La cual se presumirén todas las gestiones que adelanten ante éstas”, la subsecretaria de control
urbano presume que, lo aseverado por el solicitante es cierto, al igual gue los documentos con
el tramite de licencia.

Que, segln el Art. 4 del Decreto 2218 del 18 de noviembre de 2015, que modificacion el articulo
2.2.6.1.1.6. Del Decreto 1077 de 2015, son modalidades de la licencia de subdivision:

“En suelo rural y de expansidn wrbone:

1. Subdivisidn rural, £5 o gutorizocidn previa pora dividic materislmente uno o varios predios ubicodos en suelo rural o de exportsicn
urbona de conformidad con &l Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad agroria y omiiental oplicobles @ estas cioses oe
suelo, garontizands o accesibllidad o codo unp de las predios resultontes.

Mientras no se adopte el respectiva pian parclal, las predias urbonizables no urbanizades en suefo de expansidn urbana no padrdn
subdividirse por debajo de la extensidn minime de Jo unidad agricols familiar -UAF-, solvo los cosos previstos en el articulo 45 de fa Ley
160 de 1994, £n ningun caso se puede autdrirar lo subdivisién de predios rurales en contra de lg dispuesto en lo Ley 160 de 1994 o los
pormas que o reglamenten, adiclonen, modifiquen o sustitupan. Los excepciones o lo subdivisidn de predios rurales por debajo de fo
extensidn minimo de la LAF prewistas en Jo Ley 160 de 1994, serdn outorizodas en lo respectiva licencio de subdivisidn por los curadores
wrhonas ¢ la autoridad municipal o distrital competente paro el estudia, trdmite y expedicidn de las licencias urbanisticos, ¥ fos predios
resultontes stlo podrdn destinarse o los usas permitidos en ef plan de ordenamiento o los nstrumentos que lo desarrolien o
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complementen, En todo coso lo autoritacidn de actuaciones de edificacidn en fos predios resultantes deberd gorontizar gue se
mantengo la noturgleza rurol de los terrenos, v no dard lugar o o implantocidn de octividodes wrbanos o o lo formacidn de nuevos
nicieos de poblocidn

En suelo urbano;

2. Subdivisidn urbona, Es lo auterizecidn para dividie materioimente uno o varios predios urbanizables no wrbaniztodes ubicados en
suelp urbano. Paro efectos de lo dispuesto en ¢l articulo 2.2.2.1.4.1.4 del presente Decreto, salomente se podrd expedir esta modalided
de licencio cuando se presente olguna de las sigulentes situociones:

2.1 5z pretendo dividir lo parte del predio que estd ubicoda en suelo urbano de (g pacte gue s locallce en suelo de expansidn urbang o
en suelo rural;

2.2 Existan regios especiales pora subdivision previa ol proceso de urbapizacidn contenldas en el plan de ardenomiento ferritariol o los
instrumantos que lo desarroilen o complementen.

3, Reloteo, Modificado por el art. 3, Decreto 1203 de 2017, Es la outorizocitn para dividi, redistribuir o modificar ef lofeo de weo o mds
predios previamente urbonizados, de conformidad con las normas que paro &l efecto establezcan el Plan de Ordenomignto Territorial
v los instrumentas que o desarrolien y complementen

PARAGRAFO 1. Ninguna de los modolidodes de fa iicencio de subdivisidn de que trata este articulo autorizo lo ejecucidn de obras de
Infraestructura o de construccidn, al la delimitocidn de espocias publicos o privodos,

PARAGRAFOD 2. Los sibdivislones en suelo urbano de que traton los numerales 2y 3 del presente orticulo, se sujetardn af cumplimiento
de las dimensiones de dreas i frentes minimos establecidos en los octos odministratives correspandientes. Los predios resulfantes og
I subdivisidn /o reloten deberdn contar con frente sobre vie piblica vehiculor o peatonal y no podrdn occederse por Fongs verdes y/o
comunoles.

PARAGRAFO 3. No se requerird licencio de subdivisidn cuonds se trate de particiones o divisiones materiales de predios ordenadas por
sentencia judicial en firme o cuando se requisra subdividir predios par mothe de o ejecucion de obros de utilfidod publica. En estos
cosos, lo divisidn materiol se realizard con fundomento en fo ordenodo en lo sentencie judicial o con el registro topogrdfico que elabaore
o entidad publica que ejecute lo respective obra.

PARAGRAFO 4. Los subdivisiones de predios hechas por escriturg piblica debidaomente inscrita en la respectiva Cficing de Registro de
instrumentos Publicos con enterloridad a lo expedicidn de la Ley 810 de 2003, no requerirdn de licencia de subdivisidn, en cuolguiers
de sus modolidades, para adelantar pingdn trémite. Los predios cuye subdivisidn se haya efectuodo antes de lo entrada en vigencio de
I mencicna ley, v que cuenten con frente y/o drea inferior @ la minima estoblecido por fa reglamentacidn urbanistica, podrdn obtener
licencia de construcclén siempre y cugndo sean deserroliobles aplicando las normas urbanisticas y de edificocidn wigentes,

Lo incorporacidn & la cartografio oficiol de tales subaivisienes na implica outoriracidn olguna pare wrbanizer, parcelaro consfruir sobre
los fotes reswitantes, poro cuyo efectn, el interesade, en fodos los cosos, deberd adelontar ef trdmite de solicitud de licencio de

porcefocidn, urbonizocidn o construccion onte el curedor urbane o lo owtoridad municipal o distrital competente parg el estudio, trdmite
y expedicidn de los licencias urbanisticas, en o térmings de que trato & presente decreto y demds normas concardantes,”

Que, este documento no es valido para legalizar ningun tipo de Construccion Existente en los
predios objeto de esta solicitud de subdivisién modalidad reloteo.

QUE: se hace necesario corregir dicho error.
Por lo tanto
RESUELVE

PRIMERO: subsanar licencia y resolucion de subdivisién modalidad reloteo al sefior (a) NELSON
ALBERTO BARBOSA HERNANDEZ identificado (a) con cedula de ciudadania 91.241.188 de
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Bucaramanga; Por termino de seis (6) meses improrrogables contados a partir de su entrega en
razén a lo expuesto en la parte considerativa de esta decision.

Que, |a licencia se concede para lo siguiente:

Direccién: LOTE 13 - 17 MANZANA O DE LA URBANIZACION LA PRADERA, del Municipio

De \illa del Rosario.

Tipo de Proyecto: licencia de licencia de subdivisién modalidad reloteo, para realizar la divisidn
material del predio en seis (06) lotes compuesto por: Area de zona verde: 46 M2, Area a lote 13: 102 M2.
Area a lote 14: 102 M2. Area a lote 15: 102 M2, Area a lote 16: 102 M2. Area a lote 17: 102 M2. Area a
lote 26: 102 M2. area total del lote: 658 M2,

CUADRO DE AREAS

Descripcién Area (M2)
AREA TOTAL DEL LOTE ESE M2
AREA LOTE 13 102 M2
AREA LOTE 14 102 M3
AREA LOTE 15 102 M2
AREA LOTE 16 102 M2
AREA LOTE 17 102 M2
AREA LOTE 26 102 M2
AREA ZOMA VERDE 46 M2
Con los siguientes linderos:
_LINDEROS LOTE N 13 LINDEROS LOTE N 14
PUNTO CARDINAL LINDERO PROPIETARIO PUNTO CARDINAL LINDERD PROPIETARIO
MORTE LOTE N” 14 NORTE LOTE N* 15
SUR PREDIO 008 SUR LOTE N* 13
DRIENTE ZOMA VERDE - PREDIO 002 ORIENTE 7ONA VERDE - PREDIO 002
OCCIDENTE AVENIDA DA OCCIDENTE | AVENIDA 04
LINDEROS LOTE N 15 :
PUNTO CARDINAL LINDERO PROPIETARIO PUNTO CARDINAL LINDERO PROPIETARIO
NORTE LOTE N* 16 NORTE LOTE N° 17
SUR LOTE N* 14 SUR LOTE N" 15
ORIENTE ZONA VERDE - PREDIO 002 ORIENTE ZOMA VERDE - PREDIO 002
OCCIDENTE AVENIDA DA OCCIDENTE AVENIDA 0A
PUNTO CARDINAL LINDERO PROPIETARIO PUNTO CARDINAL LINDERO PROPIETARIO
NORTE LOTE N* 26 NORTE ZONA VERDE - SERVIDUMBRE
SUR | LOTE N* 16 SUR LOTE N* 17
ORIENTE | ZONA VERDE - PREDID 002 ORIENTE ZOMA VERDE - PREDIO 002
OCCIDENTE | AVENIDA OA OCCIDENTE AVENIDA 0A
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PUNTO CARDINAL LINDERQ PROPIETARIO
NORTE SERVIDUMBRE
SUR LOTE N® 26
ORIENTE ZOMNA VERDE - PREDIO 002
OCCIDENTE AVENIDA OA

SEGUNDO: Contra el presente acto administrativo, proceden los recursos de ley, dentro de los
diez (10) dias siguientes a su notificacién y su texto se publicara, Conforme al articulo, 66, 67 y
B8 Codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo (Ley 1437 de
2011).

TERCERO: La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria y una vez en firme debera
expedirse el formato definitivo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Villa del Rosario, a los nueve (09) dias del mes de octubre de! Dos Mil dieciocho (2018).
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CONTROL URBANO ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Villa del Rosario siendo las 2:00 pm, de fecha 12 de julio del 2019, se presento al
sefior (a) NELSON ALBERTO BARBOSA HERNANDEZ identificado (a) con cedula de
ciudadania 91.241.188 de Bucaramanga, Para notificarse personalmente de la resolucion
de correccién de desenglobe N° 001 -019 calendada el 12 de julio del 2019, se hace
entrega de copia Integra de la resolucion y se indica que contra el proceden los recursos
de reposicién y en subsidio el de apelacién, que puedan presentarse ante el mismo
funcionario que dicto el acto administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la

presente notificacion.

« La persona manifiesta que renuncia a los recursos que proceden en contra del
acto administrativo.

« La presente resolucién se encuentra debidamente ejecutoriada hoy 12 de julio
del 2019

El compareciente

MNotifico %’1

EVELYN VILLADA VEGA
Técnico Administrativo
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